关于开展观泓雅苑第二批共有产权住房
试点供应工作的公告
今年上半年我市开展了观泓雅苑首批共有产权住房试点供应工作，现已圆满结束。经市政府批准，近期拟在观泓雅苑项目开展第二批试点供应，具体内容公告如下：
一、供应对象及申请条件
供应对象为在宁无房且符合以下条件的家庭或个人。
（一）本市户籍家庭或个人
1.持有《南京市购房资格（本市户籍居民家庭无住房）》或《南京市购房资格（本市户籍单身无住房）》； 
2.未在我市享受过产权型住房保障。
其中，35周岁以下个人还需提供在南京累计缴纳12个月的个人所得税或社会保险（城镇社会保险）证明。
（二）非本市户籍家庭或个人
1.持有《南京市购房资格（非本市户籍居民家庭）》或《南京市购房资格（非本市户籍单身）》；
2.在我市无自有住房登记信息和交易记录；
3.提供自开具购房资格之日起前3年内在南京累计缴纳24个月的个人所得税或社会保险（城镇社会保险）证明。
（三）各类人才家庭或个人
1.持有《南京市人才购房资格》；
2.未在我市享受过产权型住房保障；
3.在我市无自有住房。
二、项目情况
（一）项目概况
观泓雅苑共有产权住房项目位于秦淮区光华门片区观前里，东至G122地块、南至石杨路、西至御水湾花园、北至规划道路，土地性质为划拨用地。本次试点供应房源1357套，计划于2023年4月底前竣工，毛坯交付。
（二）供应价格
根据市发改委宁发改价费字〔2022〕578号价格批文，观泓雅苑共有产权住房销售均价为32062元/㎡。单套销售价格将结合房屋楼栋、楼层、朝向等因素，在均价基础上实行一房一价。
（三）产权份额
申购人购买的产权份额统一为80%，且不得增购；另20%份额由项目开发建设单位南京壹城万基危旧房改造有限公司作为公有产权人持有。
（四）套型说明
本次供应房源分为建筑面积约75㎡、82㎡、89㎡和115㎡四种，具体面积以实测为准，房源信息如下：
	户 型
	75㎡两室
	82㎡两室
	89㎡三室
	115㎡三室
	合 计

	套 数
	146
	664
	482
	65
	1357


三、工作安排
（一）看房
观泓雅苑接待中心及样板房自公告发布之日起面向广大市民开放，参观时间为每日9:00—18:00。
结合目前疫情防控需要，现场须全程佩戴口罩，接待中心入口处设置测温消毒区，严格筛查并做好登记，请到访人员给予配合。体温<37.2摄氏度，并进行“苏康码”及“行程码”核验，实名登记后进入接待中心。为避免人员聚集，也可选择通过线上“壹城观泓”微信小程序了解项目信息。观泓雅苑接待中心将结合疫情防控需要实时调整接待方案，并及时公布。
（二）报名
本次共有产权住房试点供应仍采取先统一报名，后集中审核的方式。为进一步方便群众，报名的途径分为线上、线下两种，申购人可根据自身情况自行选择。
1.报名时间：2022年10月8日-10月31日（其中线下报名为每日9:00至18:00）。
2.报名方式：申购人可通过市住房保障和房产局微信公众号“南京房产微政务（房帮宁）”提出申请，按要求如实填写相关信息，并上传相应材料；线下可至观泓雅苑接待中心（秦淮区观前里1号，石杨路御水湾花园东侧约200米）提出申请，并按要求如实提供相应材料。申购人须对自己提供材料的真实性负责。
对符合条件的见义勇为等按市级以上有关法律法规和政策文件规定可予以优先纳入住房保障的申购人（以下简称“优先保障对象”），需在报名时主动提出，并提供相关证明和文件依据。
（三）审核
市住房保障部门对所有申购人开展资格认定工作，相关部门做好配合。
1.资格认定：市住房保障部门自报名结束起5个工作日内，完成对申购人及家庭成员在本市住房保障情况、住房状况及社保、个人所得税缴纳情况的审核。
2.公示：审核工作结束后，市住房保障部门将通过审核的人员名单在市住房保障和房产局官网公示3日，并在名单中标注出优先保障对象。
对公示结果有异议的，应在公示期内提出，并提供相应的证明材料。市住房保障部门自收到异议的3个工作日内进行调查核实，并出具复核处理结果。
（四）确定选房顺序
根据资格认定结果及房源供应的实际情况，委托公证处开展摇号工作，摇取的顺序号在公证处网站上公示3日，且仅适用于本次共有产权住房供应工作。
1.无优先保障对象：按照公开摇号的模式，进行一次摇号，由公证处为通过公示的申购人，摇取选房顺序号，并按选房顺序号的先后，依次参加选房。
2.有优先保障对象：（1）若通过公示的申购人（含优先保障对象）少于房源数，仍按第1种方式开展摇号选房工作。
（2）若通过公示的申购人（含优先保障对象）多于房源数，进行入围和选房两次摇号，其中优先保障对象不参与入围摇号，直接进入选房摇号。具体方式如下：
首先，公证处为通过公示的除优先保障对象外的申购人摇取入围顺序号；然后，公证处按照优先保障对象数+按入围顺序号确定的其他人员数=总房源数的原则，确定首批选房人员，并摇取选房顺序号，并按选房顺序号的先后，依次参加选房。如有剩余房源，按照入围顺序号先后递补选房。
（3）若通过公示的优先保障对象人数多于房源数，只针对优先保障对象进行一次摇号，由公证处为通过公示的优先保障对象，摇取选房顺序号，并按选房顺序号的先后，依次参加选房。
（五）选房
选房工作拟于2022年11月进行，后续认购、缴款、签约等工作的时间和安排将在市住房保障和房产局微信公众号 “南京房产微政务（房帮宁）”上另行公布。
四、转让要求
（一）转让年限。本市户籍及各类人才家庭或个人购买的共有产权住房在取得不动产权证满5年后，可申请上市转让；非本市户籍家庭或个人购买的共有产权住房在取得不动产权证满8年后，可申请上市转让。
（二）转让优先层级。共有产权住房申请转让时，申购人可将持有的产权份额按市场价优先转让给其他符合条件的家庭或个人，转让价格应不低于届时上市指导价，转让后的房屋性质仍为共有产权住房；若没有符合条件的家庭或个人购买，可申请公有产权人进行回购。对没有符合条件的家庭或个人购买、公有产权人也不回购的，可将共有产权住房的全部份额按市场价上市交易，取得的收益按照申购人和公有产权人各自持有的产权比例进行分割。
五、注意事项
（一）正在享受公租房实物配租和租赁补贴保障的家庭或个人，也可以报名申购本次共有产权住房。但须在选房结束后一个月内主动办理好实物配租合同解约和租赁补贴停止领取等相关手续，逾期未办理的，视作放弃本次共有产权住房保障资格。
（二）申购人应如实填写个人及家庭信息，并提供相应材料。若因提供虚假信息导致合同解除等后果，由本人承担，相关流程依据合同执行。
（三）申购人选房后，如未按规定时间签订购房合同或缴纳房款的，视为自动放弃，2年内不得再次申购我市共有产权住房。
（四）本项目签订三方合同，其中甲方（卖方）为南京壹城万基危旧房改造有限公司，乙方（买方）为申购人，丙方（公有产权人）为南京壹城万基危旧房改造有限公司。甲方负责履行销售实施、前期物业、房屋交付、大产权办理等工作，并按照有关规定和合同约定，负责具体管理服务工作。丙方由政府委托，代表政府持有共有产权住房公有产权人产权份额。
（五）申购人可以自主选择一次性支付、住房公积金贷款、住房商业贷款或组合贷款等付款方式，不同付款方式的购房价格相同。
（六）本次试点供应工作坚持公平、公正、公开的原则，自觉接受社会公众的监督。
六、地址和电话
为方便群众更好地了解本次供应工作有关事项，现将市住房保障中心及观泓雅苑接待中心的地址及电话公示如下：
1.政策咨询：南京市住房保障中心
地址：秦淮区丰富路127号
电话：025-84221323、84221324（咨询时间：工作日上午9:00-12:00，下午13:30-17:30）
2.项目咨询：观泓雅苑接待中心
地址：秦淮区观前里1号（石杨路御水湾花园东侧约200米）
电话：025-52346699、52388686（咨询时间：每日9:00-18:00）
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2022年9月23日
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